项目简介

1、项目名称

灵丘县唐河环境综合整治与农文旅融合发展（EOD）项目
2、项目类型

本项目属于新建项目

3、项目地址

本项目位于山西省大同市灵丘县
4、建设规模和内容

本项目建设内容包括：

子项目一：唐河环境综合整治项目
（1）农村生活污水处理工程。采用集中治理+分散治理模式，在高家庄村、南水芦村、北水芦村、沙涧村、张旺沟村、西庄村、上堡村等7个行政村建设污水处理设施及配套管网，累计形成污水处理能力430吨/天。

（2）岸带生态缓冲带建设工程。岸带生态缓冲带建设工程包括植被缓冲带和生态缓冲带。其中，植被缓冲带16km，两河岸建设生态缓冲带共计16.3km。

（3）水生态系统构建修复工程。项目布设10套水生态系统构建设备，地面基础设施10处，共占地20m2。种植挺水植物种植美人蕉、石菖蒲，沉水植物种植黑藻、苦草黑藻1500m2，苦草和金鱼藻分别种植7500株。投放虾苗、鱼苗14000苗，其中，虾苗7500苗，鱼苗6500尾。

（4）生态湿地工程。建设生态湿地138.4亩，其中，大东河大桥至门头峪水库沿线河道淤积区域建设人工净化湿地93.4亩，上北泉村建设河道湿地45亩。
子项目二：绿色农业综合开发项目

项目包括有机农田标准化建设、农产品展销及加工中心、休闲农业基地及农家乐等工程，项目用地7100.81亩，其中标准化农田建设用地7000亩，休闲农业基地用地65亩，生态农庄用地7.5亩，有机农产品展销及加工中心用地28.31亩。通过“公司+合作社+农户”模式，以定向采购与农户形成供销协议或合同，形成订单农业，引导农户参与标准化农田建设。

子项目三：唐河大峡谷低空运动项目

在觉山寺西侧，车河社区北部建设低空运动基地及露营基地，在觉山村建设禅修院、综合服务中心及生态停车场等，完善对门头峪水库至觉山寺段沿岸古文化建筑保护及旅游服务设施，项目用地约239亩。

子项目三：沿河生态休闲度假项目

以“山水旅游、休闲度假、服务保障”为主题，依托唐河大峡谷特色资源，围绕上下河沿村开发休闲度假项目。建设内容包括水上乐园建设、峡谷探险基地、生态度假基地及服务设施工程等，项目用地合计134.64亩。

5、合作期限

本项目合作期为20年，其中建设期3年，运营期17年。

6、回报机制

自主决策、自负盈亏，整体核算。生态环境治理提升产业开发价值，产业发展增量反哺生态环境治理，不以任何形式增加地方政府隐性债务。
7、项目运作方式

本项目采用EOD模式，投资建设运营一体化实施。

由灵丘县人民政府作为项目组织主体，主要负责组织领导、项目谋划、统筹协调、督促推进、评估指导等工作。

本项目实施主体采用竞争性方式确定，积极鼓励民间资本参与。市场主体可单独或组成联合体参与项目竞争，以联合体形式参与的，应成立EOD项目公司，确定股东协议、公司章程等。市场主体或其成立的EOD项目公司作为项目实施主体，须具备项目投资建设与运维经营能力，经营范围包括相关生态环境治理和产业经营内容。项目实施主体不得仅为工程建设单位、财务投资人等。

依法依规确定项目实施主体后，项目组织主体与实施主体签订EOD项目合同。合同应重点约定项目生态环境治理目标及责任、运营维护质量和标准、项目效果评估与监督管理方式、相应的奖励和惩罚条款等。合同中不得以任何形式约定政府支出责任和融资担保等涉及政府隐性债务的事项。

本项目实施主体负责项目立项、投融资、建设、运营维护工作。需优先开展生态环境治理，确保实现生态环境效益。加强生态环境治理设施运营管理与关联产业经营等，确保实现社会经济效益。

8、项目总投资及资金筹措

本EOD项目估算总投资约11.13亿元，其中工程费用9.3亿元，占比83.44%；工程建设其他费用0.64亿元，占比5.76%；预备费0.60亿元，占比5.35%；建设期利息0.49亿元，占比4.39%；铺底流动资金0.12亿元，占比1.06%。按照E类（生态环境治理类）和D类（产业开发类）分类，其中，E类项目总投资为2.30亿元，占总投资的20.66%；D类项目总投资为8.83亿元，占总投资的79.34%。

本项目资金筹措总额约11.13亿元，资金来源为项目公司自筹和金融机构借款。其中，项目资本金约2.23亿元，占比20%；通过银行贷款筹集资金约8.90亿元，占比80%。
9、项目收益

本项目收益来自绿色农业综合开发项目、唐河大峡谷低空运动项目和沿河生态休闲度假项目。预期收益来源主要包括各版块门票收入、相关商品售卖收入、生态农庄住宿收入、农产品销售收入、低空运动基地收入、露营基地收入、禅修院收入、水上乐园收入、峡谷探险收入、酒店收入、民宿收入、餐饮收入、停车费收入等，平稳运作下年营业收入为26230.38万元。

（1）绿色农业综合开发项目

预期收益来源主要包括门票收入、相关商品售卖收入、生态农庄住宿收入、农产品销售收入等，按80%的运营负荷估计，平稳运作下年运营收益为19488.83万元。

①休闲农业基地收入

1）门票收入：主要为观光采摘区门票收入，综合旅游人次和门票单价，按80%的运营负荷估计，达产年运营收益为354.55万元。

2）餐饮及其他消费收入：餐饮收入按照游客量8.69万人次，30%的人在园区用餐，人均50元估算（年增2%），预计收入104.28万元。

②生态农家庄收入

本项目共建设30栋农家房舍，提供60个房间，据以下估算，年收入约为486.00万元。

③有机农产品展销及加工中心收入

1）农产品加工收入:年加工有机玉米0.6万吨，有机杂粮0.2万吨，则按80%生产负荷平稳运营后年收入约为12144.00万元。

预制菜收入:按80%生产负荷平稳运营后年收入约为6400.00万元。
（2）唐河大峡谷低空运动项目

预期收益来源主要包括低空运动基地收入、露营收入、禅修院收入、停车场收入等，按80%的运营负荷估计，平稳运作下年运营收益为2553.70万元。

①低空运动基地收入1573.41万元。其中,热气球项目平稳运营后年收入约为1271.81万元,攀岩飞拉达项目收入约为301.60万元/年。

②露营基地运营收益559.67万元。

③觉山寺禅修院收入386.40万元。

④停车场收入。预计运营期间生态停车位及快速充电桩年均收益34.22万元。

（3）沿河生态休闲度假项目

预期收益来源主要包括水上乐园门票收入、峡谷探险门票收入、酒店民宿收入、文化街收入、停车场收入等，按80%的运营负荷估计，平稳运作下年运营收益为4187.85万元。

①水上乐园收入，每年约有4个月时间经营，年营业收入647.23万元。

②峡谷探险基地运营收益114.68万元/年

③生态度假基地及民宿年运营收益为2931.98万元，项目建设中高端酒店，配套上沿河精品民宿60间，共新增客房288间，预期收益来源主要包括客房收入、其他收入（餐饮、场地租赁、节庆活动等）等。

④民俗文化街平稳运营后年预期收入约593.10万元。

⑤停车场稳定运营后年收益为224.47万元。

10、建设期利息

建设期利息以实际融资金额为基数，按实际发生额计入项目总投资，但建设期贷款利率原则上不得超过3.6%，超出部分不计入建设总投资，由实施主体承担。

11、项目财务分析

本EOD项目估算总投资约11.13亿元，其中工程费用9.3亿元，占比83.44%；工程建设其他费用0.64亿元，占比5.76%；预备费0.60亿元，占比5.35%；建设期利息0.49亿元，占比4.39%；铺底流动资金0.12亿元，占比1.06%。按照E类（生态环境治理类）和D类（产业开发类）分类，其中，E类项目总投资为2.30亿元，占总投资的20.66%；D类项目总投资为8.83亿元，占总投资的79.34%。

运营总收入477913.16万元，年均28112.54万元。运营总成本410046.03万元，年均24120.35万元。运营期利润总额66084.29万元，年均3887.31万元。缴纳增值税14856.99万元、其他税金及附加1782.84万元。缴纳企业所得税17172.94万元，年均1010.17万元。项目通过肥瘦搭配，运营期内累计实现净利润48911.34万元，年均净利润2877.14万元。

通过产业项目获得的收益反哺至纯公益性生态环境治理投入共31784.77万元，年均1869.69万元。其中反哺生态环境治理投资共22994.08万元，反哺运营投入共8790.69万元。

项目税前、税后财务内部收益率分别为6.82%、5.43%，均高于基准收益率3.6%，项目税前投资回收期为12.75年（含建设期），税后投资回收期为13.76年（含建设期）。财务净现值（税后）为13149.39万元，可见项目的财务收益较好，项目周期内综合偿债备付率为1.50，综合利息备付率为3.20，表明本EOD项目具有一定的偿债能力。

12、采购安排

本项目拟通过公开招投标方式依法依规选择资金雄厚、资质齐全、工程能力强、运行经验丰富的企业作为项目实施主体。市场主体可单独或组成联合体参与项目竞争。以联合体形式参与的，应成立EOD项目公司，确定股东协议、公司章程等。市场主体或其成立的EOD项目公司作为项目实施主体，须具备项目投资建设与运维经营能力，经营范围包括相关生态环境治理和产业经营内容。项目实施主体不得仅为工程建设单位、财务投资人等。公开招标确定实施主体后，项目实施主体公司应在投标材料中明确本项目的生态环境治理目标及责任、运营维护质量和标准、项目效果评估与监管方式、相应的奖惩条款等。在与实施主体签订项目合同时，要明确约定不得以任何形式增加政府支出责任和融资担保等涉及政府隐性债务。


